ESTADO DO PARA

MUNICIPIO DE MAE DO RIO
COlEitii co et ovp GABINETE DO PREFEITO
Lei n°. 522/2009 - GAB/PMMR Méae do Rio, 09 de junho de 20009.

DISCIPLINA A CONCESSAO DE TERRAS DO
PATRIMONIO DO MUNICIPIO DE MAE DO RIO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Prefeito Municipal de Mae do Rio, Fagco saber que a Camara
Municipal de M&e do Rio aprovou e eu, sanciono a seguinte Lei.

Titulo |
Capitulo Unico
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1° - As terras do patriménio do municipio de Mae do Rio, poderdo ser
alienadas atraves de:

| — Doagé&o onerosa;

Il — Venda;

[l — Concessao do Direito Real de uso Especial.
IV — Permuta

Art. 2°. As formas de alienacdo de terras de que trata o artigo anterior,
obedecem o disposto nesta Lei, em seu regulamento e, no Codigo Civil Brasileiro,
em especial no artigo 2038.

Titulo Il
Das Formas de Alienacao de Terras
Capitulo |
Da Doacgé&o Onerosa

Art. 3° - A doacédo de terras do Patrimbénio Municipal é permitida, aos
municipes de forma geral, e as pessoas juridicas de direito Publico e Privado.

81° - Quando a doacao se destinar a Pessoa Juridica de Direito Publico, ou
de Direito Privado sem fins Econdmicos, e reconhecida como de Utilidade Publica
no ambito municipal, tera como 6nus, o inicio da realizacdo da benfeitoria para a
efetivacdo da destinac&o do terreno o prazo de 1 (um) ano.

§2° - Tratando-se de doacgdo a Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica de Direito
Privado, o Donatério terA como 6nus, o inicio da realizacdo de benfeitorias para
efetivacdo da destinac&o do terreno o prazo Maximo de 90 (noventa) dias.
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83° - O ndo cumprimento dos 6nus previstos nos Paragrafos 81° e §2° deste
artigo, acarretara a reversdao automatica do terreno doado, ao Patrim6nio
Municipal.

Art. 4° - A doacdo onerosa dependerad sempre de autorizacdo legislativa e
avaliacdo técnica.

8 1° - Ser4 dispensada a autorizagdo legislativa quando, o terreno doado for
de &rea igual ou inferior a 300m2 (trezentos metros quadrados), e o Donatéario néao
possuir outro Registro de imdvel no municipio.

8§ 2° - A transferéncia da Concessdo na forma do artigo anterior, s6 sera
permitida apos 5 (cinco) anos da sua efetivacéo.

Art. 5° - Do Titulo Definitivo de Doacgédo constardo as condicdes sobre as
quais foi concedida a doacdo, e a clausula de reversdo do imoével doado do
Patriménio Municipal.

Capitulo 1l
Da Venda

Art. 6°. — A venda de terras do Patrimdnio Municipal, somente sera feita
mediante licitacbes publicas na forma da Legislacdo Federal Vigente, autorizacao
legislativa especifica e com base nos precos fixados no Decreto Regulamentar
desta Lei.

Paragrafo Unico — A forma de licitagdo utilizada para a venda de lotes é a
“Concorréncia Publica”.

Art. 7°. — A Venda a qualquer interessado se fara pela maior oferta acima do
preco basico estabelecido em regulamento.

Paragrafo Unico — Sera obrigatéria a justificacdo escrita da autoridade
competente, sempre que nao for escolhida a proposta de melhor preco.

Art. 8° - Havendo empate nas propostas, se dara preferéncia ao proponente:
I. Que provar posse atual manifestada por benfeitorias exigidas de boa-fe,

verificadas “in loco” por servidor da prefeitura Municipal de Mae do Rio que

emitira relatorio.

Il — que provar ndo ser proprietario ou possuidor de imoével no municipio de

Mae do Rio.

[l — Persistindo o empate, tera preferéncia o de maior idade.
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Art. 9° - O proponente com direito a preferéncia, tera o prazo de 15 (quinze)
dias a apds a abertura da proposta para comprova-la.

Paragrafo Unico — Se o proponente com direito & preferéncia, nao
comprovar como acima referido, perdera o direito para aquele com quem empatou
e sucessivamente.

Art. 10 - O vencedor da concorréncia deverd completar a diferenca da
caucao anteriormente feita, através de pagamento a vista ou a prazo.

Paragrafo Unico — O titulo Definitivo da venda do lote sera emitido quando
da quitacéo integral do valor.

Art. 11 — O lote vendido revertera automaticamente ao Patrimdnio Municipal,
se néao for obedecido o disposto no artigo 43 desta Lei.

Art. 12. — No Titulo Definitivo de venda do lote, constardo as condi¢fes
sobre as quais a venda foi efetivada e as clausulas de reversao do lote vendido ao
Patriménio Municipal.

Art. 13. — O interessado devera habilitar-se junto ao setor competente, para
efetuar o pagamento nas condi¢des a ser pactuada, se parcelado em prazo nunca
superior a 5 (cinco) meses.

Paragrafo Unico — O Titulo de Concess&o de Direito Real de Uso de terra
s6 sera emitido quando da quitacdo integral do valor do respectivo contrato.

Art. 14. — Quando 02 (dois) ou mais interessados pleitearem a area de um
mesmo terreno, dar-se-a prioridade em ordem sucessiva ao que:
|. Provar a ocupacao pacifica e atual através de benfeitorias realizadas de boa

fé, por mais de 5 (cinco) anos, apds verificagdo e comprovagao “in loco”,
procedida por servidor Municipal.

Il. Provar a ocupacdo pacifica e mais antiga, mediante documentos idéneos
e/ou provas testemunhais.

lll. Primeiro a requerer, salvo em casos de inviabilidade quanto ao atendimento
do pedido.

Art. 15. — Ser& nula de pleno direito, a transmissdo onerosa intervivos, de
terreno aforado no municipio sem prévio consentimento do poder Executivo
Municipal.

8 1°- Nos termos das transacOes de que trata o capitulo deste artigo, 0
municipio tera direito a opcao, e quando nédo a exercer, cobrara do foreiro alienante
o laudémio fixado nesta Lei.
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§ 2°. — O prazo para opgéo sera de 30 (trinta) dias da apresentacdo no 0rgao
competente da Prefeitura, do aviso ao senhorio de direito, para que este exerca o
seu direito de opcéo.

Art. 16. — ApOs a quitacdo do valor total do contrato de venda, o interessado
recebera o respectivo titulo emitido pelo 6rgdo competente.

Capitulo 1l
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 17 — A Concessédo do Direito de Uso de Terras do Patrimbnio sera
remunerada, necessitando sempre de Autorizacdo do Legislativo.

Art. 18 — A concessdao de uso so sera concedida para os fins especificos de
urbanizacéo, industrializagcéo, edificacédo, cultivo de terras ou outra utilizacdo de
interesse social, obedecido o disposto na Lei Federal.

Art. 19 — O lote doado em concessédo de uso pode ser alienado por ato
intervivos ou por sucessao legitima ou testamentaria.

Art. 20 — O lote em concessdo de uso revertera automaticamente ao
municipio se 0 concessionario, seus adquirentes ou sucessores ndo obedecerem
ao disposto nesta Lei.

Art. 21 — A concesséao de lote do Patrimdnio Municipal devera ser registrada
em livro especial em Cartério de imoveis, tanto para a sua constituicdo quanto para
0 seu cancelamento.

Paragrafo Unico — O Titulo Definitivo de concessdo s6 sera emitido o
guando da quitacao integral do valor da respectiva concessao, exceto quando para
moradia de familia de baixa renda, a qual o nome néo constar nos cadastros do
municipio e medindo no maximo 300m2 (trezentos quadrados)

Capitulo 1l
Da Permuta

Art. 22. — O municipio podera permutar, integral ou parcialmente, areas
tituladas a particulares, com outras areas de seu patrimoénio, quando constatar:
a) Impossibilidade de ocupacao efetiva pelo adquirente de toda ou de parte
substancial das terras doadas, vendidas, aforadas ou concedidas;
b) Possibilidade de evitar a desapropriacdo de lotes urbanos ou rurais de
necessidade social.
c) Em todos os demais casos quando houver manifesto interesse publico.
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Art. 23 — Nas permutas, as areas deverao ser equivalentes em valor, mesmo
gue em alguns casos, com dimensdes desiguais, sempre observado o interesse do
Municipio.

Art. 24 — O dominio e a posse do imovel permutado deverao ser transferidos
ao municipio simultaneamente a entrega dos titulos definitivos da arca-objeto da
contraprestacao.

Art. 25 — Ao chefe do Executivo competira indicar, na forma legal o destino
dos imoveis recebidos através de permutas.

TITULO Il
Da Reserva Patrimonial

Art. 26 — A Prefeitura Municipal reservara areas de acordo com o Plano
Diretor Municipal, destinada a construcdo de edificios publicos, pracas, parques,
bosques e casas populares.

Art. 27 - Caberd ao chefe do Executivo Municipal, fixar na forma legal as
areas referidas no artigo anterior.

Paragrafo Unico — As reservas deverdo ser propostas pelo Executivo
Municipal respaldado por solicitagcdo por escrito do interessado.

Art. 28 — As terras reservadas poderao ter os seguintes destinos:

a) Providencias que interessem a seguranga nacional;

b) Serventias publicas;

c) Projetos Administrativos de qualquer espécie;

d) Servicos de pesquisa e experimentacao;

e) Criacdo ou aumentos de centros urbanos;

f) Iniciativa de carater Educacional, Social e Beneficente;

g) Quaisquer outros empreendimentos no qual o Municipio reconheca a
prioridade dos interesses gerais sobre os particulares.

TITULO IV
Da Zona Rural

Art. 29 — As areas publicas rurais localizadas no Municipio de Mae do Rio,
poderao ser, no todo ou em parte, alienadas aos seus ocupantes, dispensados o0s
procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666 de 21 de junho de 1993 e legislagao
correlata.
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Art. 30. O Poder executivo Municipal, através de seu departamento
competente promovera a alienacdo do imovel rural sob a ocupacéo do interessado
gue o requeira e preencha os seguintes requisitos:

| — ndo ser proprietario ou promitente comprador de imovel rural no Municipio
de Mé&e do Rio;

Il — ser arrendatério, ser concessionario de direito de uso de imovel rural de
propriedade do Municipio de Mae do Rio ou Uniéo;

Il — ser ocupante de imovel de que € arrendatéario, concessionario ha mais
de
cinco anos;

IV — ocupar a gleba rural nela residindo e produzindo por si ou seus
antecessores ha mais de cinco anos;

V — comprovar, nos casos de arrendamento ou concesséao de uso, adequado
cumprimento do Plano de Utilizacao do Imovel; e

VI — comprovar estar em dia com o0 pagamento das taxas de ocupacao,
guando exigivel, e o Imposto Territorial Rural - ITR.

Paragrafo unico. A possibilidade de alienacdo a que se refere o caput sé
se
aplica as &reas rurais que cumpram as exigéncias da legislacdo ambiental.

Art. 31 As areas a serem alienadas nao poderao ter dimensao inferior a 1
(um)
hectare, nem superior a 200 (duzentos) hectares.

Art. 32. A alienacgdo, sem qualquer 6nus para o alienante, sera formalizada
por
escritura publica, que gravard obrigatoriamente o movel dela objeto, com as
seguintes clausulas:

| — da inalienabilidade, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da outorga; e

Il — da indivisibilidade, salvo no caso de transmissao “causa mortis”.

Art. 33. As alienacdes de que trata a presente Estatuto Legal serdo
realizadas sob a expressa condicdo de se resolverem, revertendo ao patrimonio
publico os imoveis respectivos, se 0 adquirente:

| — ndo cumprir adequadamente o Plano de Utilizacdo do Imovel,

Il — subdividir ou parcelar o imovel;

Il — vender, prometer vender ou, de qualquer forma ceder o imével a
terceiros;

IV — deixar de pagar uma prestacdo anual, ou 02 (duas) prestacdes
semestrais, ou ainda 12 (doze) prestacfes mensais sucessivas.
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Art. 34. O Poder Executivo do Municipio de Mae do Rio realizara o
rezoneamento das areas localizadas no Municipio de Mae do Rio mediante o
Plano Diretor Territorial indicando em cada zona as atividades produtivas que
poderdo ser implantadas, bem como as respectivas restricoes e proibicoes.

TITULO V
Da Receita Imobiliaria

Art. 35 — A Constituicdo da receita imobiliaria do Municipio de Mée do Rio &
resultado de cobranca de:
|. —Foros;
II. —Vendas;
ll. — Laudémios;
V. — Contratos de Aforamento;
V. — Contratos de Concessao de direito real de uso e outras rendas constituidas
sobre bens do Patrimdénio Municipal.

Art. 36 - As zonas Urbana e Rural do Municipio, serdo divididas em setores
diversos, atribuindo-se justos valores aos lotes respectivos em funcdo do
desenvolvimento habitacional e melhorias publicas de cada setor, cujos precos
basicos seréo definidos no Decreto Regulamentar, inclusive os de venda.

Art. 37 — Nos titulos celebrados sob vigéncia desta Lei, serdo pagos pelo
enfiteuta, anualmente a foro certo e invariavel de 1% (um por cento) do valor de
referencia do Municipio vigente no ato da concessao por metros quadrados (m2) da
area do terreno localizado na area urbana ou urbanizavel no Municipio.

Paragrafo unico — Uma vez verificado atraso no pagamento dos foros em
03 (trés) anos consecutivos, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
promover contra o enfiteuta a competente declaracéo de omisso.

Art. 38 — O laudémio sera cobrado a base de 5% (cinco por cento) sobre o
preco da alienacéo do imovel.

Art. 39 — O preco do Contrato da concessdo do uso sera calculado com
base nos valores basicos por metro quadrado (m?2), por hectares utilizados para
contrato de venda

Art. 40 — O preco a ser considerado para permuta de lotes € o estabelecido
para venda.
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Art. 42 — O interessado em alienacao de lotes do Patrim6nio Municipal, além
do preco estabelecido nesta Lei, sujeitar-se-4 ao pagamento das tarifas derivadas
de acordo com o disposto em Decreto do Poder Executivo.

TITULO VI
Das Impugnacdes e Recursos

Art. 43 — As impugnac¢Oes de qualquer processo de terras somente serao
apreciados:
I. Se interpostos no prazo legal;
Il. Se formuladas por parte legitima;
lll. Quando as alegacfes sobre as matérias de fato vierem acompanhadas de
provas que ndo meregam rejeicao de plano;
IV. Se interpostas de forma escrita.

Art. 44 — Das decisbes dos Orgdos competentes, cabera recurso para o
Prefeito Municipal, cuja decisao serd irrecorrivel na esfera administrativa.

Art. 45 - Os prazos para recursos serdo sempre, e em qualquer caso, de 30
(trinta) dias contados a partir do conhecimento da decisdo recorrivel pelo
interessado.

TITULO VII
Das Disposicdes Finais

Art. 47— Do titulo definitivo de Doacdo, Venda, Concessdo e Permuta,
constardo as condicBes sobre as quais foi efetuada, e clausulas de reversdo do
lote ao Patriménio Municipal.

Paragrafo Unico - As Doacdes, Concessdes, Vendas e Permutas,
dependem de parecer previo do Legislativo, excetuando-se apenas as inseridas no
Paragrafo Unico do artigo 4° desta Lei.

Art. 48 - O o0rgdo competente da Prefeitura, imediatamente a
regulamentacéo desta Leli, providenciara a reorganizacdo do Cadastro Imobiliario e
da relac&o de lotes rurais e urbanos do municipio para fim de:

|. — Verificar a legalidade dos Titulos emitidos antes da vigéncia desta Lei;
Il. — Efetuar a regulamentacao das posses atualizadas e existentes;
lll. — Promover o cancelamento dos Titulos que estiverem em desacordo com
Lei.

Art. 49 — Os ocupantes dos lotes urbanos ou rurais que nao participarem das
condicbes dispostas nesta Lei para alienacdo de lotes do Patrimbnio Municipal,
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serdo havidos como meros esbulhadores, sem direito a reivindicar indenizagéao por
parte da Prefeitura.

Art. 50 — Os lotes de dimens®es inferiores ao minimo estabelecido em Lei de
iniciativa do Poder Executivo, somente poderdo ser alienados para convalidar
situacOes de fato ou juridicas anteriores a vigéncia desta Lei.

Paragrafo Unico — A Alienacdo de que trata o “capitulo” deste artigo
depende de autorizagao legislativa.

Art. 51- O lote do Patriménio Municipal alienado a terceiros revertera ao
Patriménio Municipal nos seguintes casos:

. — Em se tratando de lote urbano, nao tiver sido iniciada a construcdo de
edificacéo ou instalagcéo no prazo de 90 (noventa dias);

lI. - Em se tratando de lote rural, ndo tiver sido iniciada a implantacdo de
Projeto no prazo de 01 (um) ano;

II. lll- Em qualquer caso, se a qualquer tempo for desviada a sua
utilizacao ou finalidade.

Paragrafo Unico — Os prazos previstos neste artigo serdo contados a partir

da data de expedicdo do Titulo Definitivo, no caso de pagamento a vista, e
quitacdo na primeira prestacao no caso de pagamento a prazo.

Art. 52 — O beneficiario da alienacdo das terras do Patriménio Municipal
devera obrigatoriamente requerer a Prefeitura licenca para execucéo da obra.

81°- Excetua-se a exigéncia prevista neste artigo, o beneficiario que ja
possui imével construido sobre lote alienado, o qual sera constatado “In loco”,
mediante vistoria do imovel por servidor Municipal designado.

82° — Fica expressamente proibida a alienacao de lote objeto da licenga para
execucao de obra a terceiro antes de concedido o Titulo Definitivo.

Art. 53 — A habilitacdo a qualquer tipo de alienacdo de lote a pessoa que ja
seja possuidora de lote do Patrimonio Municipal, s6 sera permitida se verificada
pela Prefeitura de Mae do Rio:

I. - A conveniéncia habitacional em areas a serem urbanizadas;
II. — Que a utlizacdo a ser dada ao lote seja diferente do uso do lote
anteriormente alienado.

Art. 54 — Os precos unitarios fixados nesta Lei e em regulamento seréo
reajustados mensalmente com base nas variagdes do indice nacional de pregos ao
consumidor — INPC, o outro indexador oficial que venha ser adotado pelo Governo
Federal.
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Paragrafo Unico — Quando os precos dispostos nesta Lei necessitarem de
reajuste em funcdo do desenvolvimento habitacional e urbanistico de cada um dos
setores da Zona Urbana e melhorias na Zona Rural, necessitardo de autorizacao
Legislativa.

Art. 55 — O preco total da alienacdo remunerada podera ser parcelado em
até 05 (cinco) meses, incidindo sobre cada més o percentual de 2% (dois por
cento) sobre o preco avista.

81° — O pagamento avista ou a primeira parcela vencera 30 (trinta) dias ap6s
a concluséo do processo de alienacéo;

8§2° — O pagamento parcelado serra feito a cada 30 (trinta) dias apdés o da
parcela anterior;

Paragrafo Terceiro — No caso especifico da alienacéo através de venda, o

valor a ser parcelado correspondera a diferenca do preco total em relacdo a
caucao.

Art. 56- No pagamento das prestacbes em atraso recairdo multas de 10 %
(dez por cento) sobre o valor do débito, além da fluéncia de juros de 1 % (um por
cento) ao més de atraso.

Paragrafo Unico — Caso o beneficiario deixe de pagar 3 (trés) parcelas
consecutiva nas concessdes de direito real do uso, terd o respectivo contrato
automaticamente rescindido, ndo cabendo direito algum, nem indenizagédo pelas
benfeitorias ja realizadas.

Art. 57 — O valor da concessao que servird com garantia para a licitacdo de
alienacdo de lotes sob a forma de venda ou concessdo, sera de 3% (trés por
cento) sobre o preco basico do lote.

Art. 58 — Os portadores de Titulo de Aforamento ou outro similar concedido
pelo Poder Executivo antes da vigéncia dessa Lei tera o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para sem 0nus requererem a regulamentacao de seu respectivo Titulo
junto ao Poder Municipal.

Paragrafo Unico: A nio regulamentacdo do Titulo no prazo acima
requerido, poderé ser requerido a qualquer tempo ficando sujeito a multa de 2%
(dois por cento) no valor venal atribuido.
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Art. 59 - Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regularizagdo dos
lotes sobre os quais existem ocupacdes anteriores a vigilancia desta Lei, desde
gue feita com base nos precos dispostos nesta Lei.

Art. 60 — O processo da alienacdo de terras do Patrimbnio Municipal
obedecera ao disposto em regulamentacédo proprio.

Art. 61 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogada a Lei
n° 483 de 10 de dezembro de 2.007.

DE-SE CIENCIA, REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE e CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de M&e do Rio, 09 de junho de 2009.

?anéiséo Coutinho Braga
PREFEITO MUNICIPAL
CPF. 058.804.322-20

Obs. Esta Lei foi Publicada no dia 09 de junho de 2009, conforme Decreto de
Publicagao n°. 013/2009.
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